OKRESNY URAD SENICA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Hollého 750, 905 01 Senica

Cislo spisu Senica
OU-SE-PLO-2024/001877-068 19. 03. 2024

Rozhodnutie
Verejna vyhlaska ¢. 05/2024

Prerusenie pripravného konania o zacati jednoduchych
pozemkovych uprav v Casti k. 0. Holi¢, lokalita Pod Sibenicou

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podla § 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zdkon o pozemkovych tpravach) v sulade s
§-om 29 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani

Vyrok

prerusSuje

nariadené konanie podl'a § 7 zakona o pozemkovych upravach o zacati jednoduchych pozemkovych uprav (d’alej
len pripravné konanie) v &asti katastralneho izemia Holi¢, lokalita Pod Sibenicou, ktoré maju byt vykonavané z
dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych upravach, t. j. ze je potrebné usporiadat’ pozemky
vzhl'adom na ich buduce pouzitie na iné Gcely, ako je hospodarenie na pdde, do vyrieSenia predbeznej otazky.

Odovodnenie

Dna 12. 6. 2023 bola Okresnému tradu Senica, pozemkovému a lesnému odboru dorucend Ziadost’ o povolenie
vykonania pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych tprav so zjednodusenou dokumentaciou v Casti
k. 0. Holi¢, lokalita Pod Sibenicou, ziadatel'om je SKALA BAU spol. s r. 0., Namestie mieru 263, 909 51 Holic,
ICO 52051901. Ziadatel’ ako dovod ziadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych upravach,
t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom a ich budice pouZitie na iné tcely, ako je hospodarenie na pode.
Inym t&elom je usporiadanie pozemkov pre budiicu vystavbu IBV v sulade s Uzemnym planom sidelného titvaru
obce Holi¢ a jeho zmenami a doplnkami €. 4 , ktoré boli schvalené 24. 6. 2021.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, po formalnom posudeni ziadosti, v sulade s § 7 ods. 3 zékona
o pozemkovych upravach, v zdkonom stanovenej lehote do 30 dni, nariadil pripravné konanie pod ¢. OU-SE-
PLO-2023/010568-003 zo dna 4. 7. 2023.

Ucelom pripravného konania je zistit a preverit dovody, naliehavost’ a u¢elnost’ vykonavania pozemkovych tiprav,
urcenie hranic obvodu projektu pozemkovych tprav, informovanie ucastnikov o pripravnom konani a zistovanie
zaujmu vlastnikov o pozemkové upravy. V pripravnom konani Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor,
vykona d’alSie potrebné zistovanie v stlade s §-om 7 ods. 4 zékona o pozemkovych tpravach.

V pripravnom konani Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor, vykonal nasledovné konkrétne ukony:

1. Ziadatel' o jednoduché pozemkové tipravy vykonavané z dévodu podl'a § 2 ods. 1 pism. h) musi, v salade
s § 8d zakona o pozemkovych upravach, v pripravnom konani preukazat zabezpecenie financovania nakladov
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spojenych s jednoduchymi pozemkovymi upravami predlozenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo
pravnickou osobou podl’a § 25 ods. 1 zdkona o pozemkovych tipravach. Zmluva o dielo ¢. 50968289-01/2023 medzi
objednavatel'om SKALA BAU, spol. s r.0. a zhotovitel'om GEODEZIA UHLIK s. r. 0., Tematinska 2652/33, 915 01
Nové Mesto nad Vahom, tvori prilohu ziadosti o povolenie vykonania jednoduchych pozemkovych tprav. Priloha
¢. 4 Zmluvy o dielo stanovuje ¢asovy harmonogram, v ktorom su stanovené terminy na vyhotovenie jednotlivych
etap projektu pozemkovych tprav v mesiacoch.

2. Bolo zaobstarané vyjadrenie Mesta Holi¢ — organu tizemného planovania, k stiladu ucelu jednoduchych
pozemkovych tprav s platnym uzemnym planom Mesta Holi¢. V stanovisku Mesta Holi¢ zo dna 16. 8. 2023, ktoré
bolo tunajSiemu sprdvnemu orgdnu dorucené 25. 8. 2023 je uvedené:

Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k. u. Holi¢ sa nachadzaji v
Mestskej $tvrti POD SIBENICOU, Urbanisticky blok &. 17.

Podra platného uzemného planu Mesta Holi¢ — schvalenych Zmien a doplnkov ¢. 4 k UPN SU Holi¢ 1996, z juna
2021, ma predmetné zaujmové uzemie v zmysle grafickej ¢asti tzemnoplanovacej dokumentacie zaviazné vyuzitie
uzemia: Plochy individudlnej bytovej vystavby, plochy zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti, plochy verejnej
zelene.

Mesto Holi¢ v zmysle uvedeného konstatuje, Ze predlozeny zamer je v salade s platnym Uzemnym planom Mesta
Holi¢ — v zneni schvalenych Zmien a doplnkov ¢. 4 k UPN SU Holi¢ 1996 z juna 2021.

Zmeny a doplnky &. 4 UPN SU Mesta Holi¢ boli schvalené uzneseniami MsZ diia 24. 6. 2021.

3. Postdil obvod jednoduchych pozemkovych Gprav a zoznam ucastnikov konania.

4. Zabezpecil informovanost’ ucastnikov konania o zdmere a ucele jednoduchych pozemkovych uprav uradnym
listom.

5. Bol vyhotoveny prieskum zaujmu ti¢astnikov konania o jednoduché pozemkové tipravy.

S jednoduchymi pozemkovymi upravami v Casti katastralneho uzemia Holi¢ suhlasilo 16 vlastnikov pozemkov, ¢o
je 66,67 % z celkového poctu vlastnikov.

Sthlasiaci vlastnici vlastnia v obvode navrhovaného obvodu projektu pozemky o vymere 26 4097,94 m2 , o je
85,28 %.

Nesuhlas s jednoduchymi pozemkovymi tipravami vyjadril jeden ucastnik konania, ktory vlastni 719,5 m2 v obvode
projektu, ¢o je 0,23 % vymery.

Celkovo 7 vlastnikov pozemkov v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav sa v stanovenom
termine nijako nevyjadrilo. Toto pasivne stanovisko nepredstavuje suhlas, ale ani nesuhlas s jednoduchymi
pozemkovymi Upravami.

6. V stlade s § 7 ods. 4 pism. f) zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravach v platnom zneni, v spolupraci
s Mestom Holi¢ zriadil Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, pripravny vybor, ktory spolupracuje
s okresnym uradom v pripravnom konani a ktorého Clenovia v pripade zvolenia na budicom ustanovujucom
zhromazdeni ZdruZenia Géastnikov jednoduchych pozemkovych uprav (ZUJPU) sa stanti ¢lenmi predstavenstva,
vykonného organu ZUJPU. Prvé pracovné rokovanie sa uskutoénilo 28. 11. 2023. Z rokovania vyplynulo, Ze je
potrebné zabezpecit’ stanovisko Mesta Holi¢, ¢i planuje pre danu lokalitu vypracovat’ zastavovaciu §tidiu, ktora
by stanovila spdsob budiceho projektovania novych pozemkov v celej lokalite budiiceho obvodu jednoduchych
pozemkovych tiprav.

7. Tunajsi spravny orgéan vyziadal stanoviska dotknutych organov a organizacii podla § 7 ods. 4 pism. g) zakona
o pozemkovych tupravach.

8. Uskutocnilo sa osobitné rokovanie s organom Statnej spravy na useku katastra nehnutelnosti

9. Spravny organ priebezne vyhotovuje elaborat pripravného konania

Mesto Holi¢ sa k Ziadosti tunaj§icho spravneho organu, vo veci zastavovacej §tidie v navrhovanom obvode JPU
(podla bodu 6 tohto rozhodnutia) vyjadrilo listom &. j. 30587/30369/2023/VaZP zo diia 13. 12. 2023 nasledovne:
,Mesto Holi¢ v sti¢asnosti pripravuje zmeny a doplnky &. 5 UPN SU mesta Holig, su¢astou ktorého je aj Gizemny
plan zony — obytna zéna Alexandra Dubéeka II. Holi¢ v lokalite Pod Sibenicou. Uzemny plan zony by mal byt
vypracovany a schvaleny v druhej polovici roku 2024.

Uzemny plan zony ustanovuje najmé:

- Zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a
verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,

- Zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,

- Zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia
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- Zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon
a do ostatnej krajiny

- Umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov uzemného systému ekologicke;j stability
na jednotlivych pozemkov

- atd’.

Schvalenie uzemného planu zény povazuje tunajsi spravny organ za predbeznu otazku, od posudenia alebo
rozhodnutia ktorej zavisi rieSenie prejednavanej veci, t.j. celého procesu jednoduchych pozemkovych tprav.
Dovodom pre prerusenie pripravného konania je aj casovy harmonogram vypracovania etap projektu pozemkovych
uprav, ktory podla prilohy ¢. 4 podpisanej Zmluvy o dielo ¢. 50968289-01/2023, predpoklada pripravu
Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia o 8 mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia spravneho organu
o povoleni jednoduchych pozemkovych tprav. Prave VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia musia byt
vypracované v stilade s Uzemnym planom zony — obytna zéna Alexandra Dub&eka II. Holi¢ v lokalite Pod Sibenicou.
Po zhodnoteni vysledkov pripravného konania spravny orgdn ma rozhodnit' o povoleni resp. nepovoleni
jednoduchych pozemkovych uprav vo vyznacenom obvode v Casti k. u. Holi¢. Okresny urad Senica, pozemkovy
a lesny odbor, pripravné rokovanie prerusuje a rozhodnutie vo veci odklada do doby vypracovania a schvalenia
tizemného planu zény — obytna zona Alexandra Dubéeka II. Holi¢ v lokalite Pod Sibenicou.

Poucenie

Podrla § 29 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, proti rozhodnutiu o prerusSeni konania sa nemozno
odvolat’.

Ing. Dagmar Markovicova

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10009

Dorucuje sa

Mesto Holic¢, Bratislavska 5, 908 51 Holi¢, Slovenska republika

Mesto Holi¢, Ivan Marek, Bratislavska 5, 908 51 Holic, Slovenska republika

SKALA BAU, spol. s r.0., Skala Jan, Nam. Mieru 263, 908 51 Holi¢, Slovenskéa republika

Vladimir Skala, Pod sypkou 3222/19, 908 51 Holi¢, Slovenska republika

JUDr. Juraj Bystricky PhD., Bratislavska 1463/47, 908 51 Holi¢, Slovenska republika

Branislav Suliga, Sasinkova 681/4, 908 51 Holi&, Slovenska republika

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Maria Simkova, Bdkova 36, 817 15 Bratislava, Slovenska republika
ROD Skalica, a.s., Mgr. Radoslav Stepanovsky, Horska cesta 3017/7A, 909 01 Skalica, Slovenska republika
Okresny urad Skalica, katastralny odbor, Namestie slobody 15, 909 01 Skalica, Slovenska republika
Okresny trad Skalica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nam. slobody 15, 909 01 Skalica, Slovenska
republika
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